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グローバルリート市場（除く日本）の動向（2022年6月）

図表1：グローバルリートの国・地域別構成比やパフォーマンス等（2022年6月末時点）
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 6月のグローバルリート市場（除く日本）（配当込み）（Ｓ＆Ｐ指数ベース）（前月末比）は7.7％下落し
ました。6月は米国に続き、英国やスイスなどの欧州主要国や豪州の中央銀行が相次いで利上げを決定し
ました。利上げによりREITの利回り面での魅力度が低下するとの見方が広がり、フランスや豪州などを中
心にすべての国・地域が下落しました。

 6月は主要8セクターすべてが下落しました。利上げにともなう世界的な景気減速で、今後、稼働率が低下
するとの見方からホテルリゾートが18.8％と大幅下落したほか、オフィスも13.6％下落しました。

 6月のパフォーマンスは、現地通貨ベース、円ベース共に、グローバル株式を上回りました。
（参考）当月のグローバル株式（MSCI‐kokusai（除く日本、配当込み））のパフォーマンス
【現地通貨ベース】前月末比－8.1％（年初来－18.8％）【円ベース】同－3.6％（同－6.0％）

【米国（Ｓ＆Ｐリート指数（現地通貨・配当込み）ベース）（前月末比）】
• 5月の米消費者物価指数（CPI）は前年同月比+8.6％と再び伸びが加速しました。米連邦準備制度理事会
（FRB）が今後も大幅な利上げを継続し、米景気が減速するとの懸念から、7.3％下落しました。

【フランス（同）】
• エネルギー価格の高騰を受け、5月の消費者物価指数（CPI）は前年同月比+5.8％と、4月の+5.4％から加
速しました。インフレ抑制のための欧州中央銀行（ECB）の急速な利上げが、消費需要を低迷させ、景気
が後退に陥るとの懸念から、19.5％下落しました。

【豪州（同）】
• 豪州準備銀行（RBA）は６月の理事会で、市場予想を上回る0.5％の利上げを決定し、豪州10年国債金利
が一時4.0％を超える水準まで上昇したことから、10.3％下落しました。

【シンガポール（同）】
• 新型コロナウイルスの感染再拡大により、シンガポール政府が感染防止対策を再び強化する可能性がある
との思惑などから、経済活動の再停滞が意識され、0.7％下落しました。

※各国・地域のリート、米国優先リートのパフォーマンス（円ベース含む）はすべてＳ＆Ｐ指数ベース（配当込み）
出所）Ｓ＆Ｐ、ブルームバーグのデータをもとにニッセイアセットマネジメント作成
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図表2：主要国リート市場及び米国優先リート市場の指数推移

図表4：グローバルリートのＰＢＲ（株価純資産倍率）の推移

データ期間：2016年1月4日～2022年6月30日（日次）
※各国のリート、米国優先リートはすべてＳ＆Ｐ指数ベース（現地通貨ベース・配当込み）
出所）Ｓ＆Ｐ、ブルームバーグのデータをもとにニッセイアセットマネジメント作成
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図表3：主要国リートのイールドスプレッド（配当利回り－10年国債金利）（2022年6月末時点）

（1）米国

※各国のリート、米国優先リートはすべてＳ＆Ｐ指数ベース
出所）Ｓ＆Ｐ、ブルームバーグ、アライアンスバーンスタインのデータをもとにニッセイアセットマネジメント作成

※米国・フランス・豪州・シンガポールリートの各月末ＰＢＲの時価総額加重平均（Ｓ＆Ｐ指数ベース、時価総額は米ドルベース）
出所）Ｓ＆Ｐのデータをもとにニッセイアセットマネジメント作成
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今後の見通しについて

図表5：主要国リートの配当利回りと10年国債金利推移
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図表6：主要国リートのＰＢＲの推移

（3）豪州

（3）豪州

（4）シンガポール

図表7：主要国リートのFFO（注）の見通し推移（2022年6月末時点）
データ期間：2014年1月末～2022年6月末（月次）

（1）米国

※スプレッド＝配当利回り－10年国債金利 データ期間：2014年1月末～2022年6月末（月次）

（2）フランス （4）シンガポール

※図表5～7の各国リート指数はすべてＳ＆Ｐ指数ベース（現地通貨ベース）
出所）図表5～6はＳ＆Ｐ、ブルームバーグ、図表7はアライアンスバーンスタインの

データをもとにニッセイアセットマネジメント作成

（2）フランス

80

100

120

140

160

米国 豪州 フランス シンガポール 世界（除く日本）

2020年 2021年 2022年 2023年 ※2020年＝100として指数化
（注）ＦＦＯ（ファンド・フロム・オペレーション）：リートが保有不動産の運用から生み出すキャッシュフロー

（1）米国

0.0

2.0

4.0

6.0

8.0

2014/1 2016/1 2018/1 2020/1 2022/1

スプレッド 配当利回り 10年国債金利

（年/月）

（％）

-5.0

0.0

5.0

10.0

15.0

2014/1 2016/1 2018/1 2020/1 2022/1

スプレッド 配当利回り 10年国債金利

（年/月）

（％）

0.0

2.0

4.0

6.0

8.0

2014/1 2016/1 2018/1 2020/1 2022/1

スプレッド 配当利回り 10年国債金利

（年/月）

（％）

0.0

2.0

4.0

6.0

8.0

10.0

2015/10 2017/10 2019/10 2021/10

スプレッド 配当利回り 10年国債金利

（年/月）

（％） ※データ取得が可能な2015年10月末より掲載。

1.6

2.0

2.4

2.8

3.2

3.6

2014/1 2016/1 2018/1 2020/1 2022/1
（年/月）

（倍）

0.6

0.9

1.2

1.5

1.8

2014/1 2016/1 2018/1 2020/1 2022/1
（年/月）

（倍）

0.2

0.6

1.0

1.4

1.8

2.2

2014/1 2016/1 2018/1 2020/1 2022/1
（年/月）

（倍）

0.8

0.9

1.0

1.1

1.2

1.3

2014/1 2016/1 2018/1 2020/1 2022/1
（年/月）

（倍）



【当資料に関する留意点】
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