
-2

0

2

4

6

8

10

10/1 12/1 14/1 16/1 18/1 20/1

イールド・スプレッド
豪州リート予想配当利回り
豪州10年国債利回り

（年/月）

データ期間：2010年1月末～2021年8月末（月次）（%）

投資情報室

2021年9月8日

ＲＥＩＴレポート

豪州リート市場動向と見通し（2021年9月号）
（審査確認番号 2021－TB184）

出所）図表1～4はブルームバーグのデータをもとにニッセイアセットマネジメント作成
※豪州リート：S＆P/ASX300 A - REIT指数 豪州株式：S＆P/ASX300指数（いずれも現地通貨ベース）

図表2：豪州リートと株式の推移（配当除き）

図表3：指数組入上位5銘柄（2021年8月末時点）
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図表4：豪州リートのイールド・スプレッド推移

図表1：豪州リートと株式の騰落率（2021年8月末時点）

注：当レポートは個別銘柄の売買を推奨するものではありません

イールド・スプレッド
過去平均（2010年1月～2021年8月）:2.33%

 8月の豪州リート（現地通貨ベース、配当除き）は、前月末比5.9％上昇しました。上昇率は2021年3
月の6.2％以来の大きさとなりました。シドニー大都市圏に適用されている都市封鎖措置が9月末まで延
長され、景気悪化懸念から金利が低下したことや、2021年6月期決算発表を受けて商業施設リート等の
業績底打ち期待が高まったことが支援材料となりました。尚、8月末の配当込み指数は2020年1月末終
値を超え、史上最高値を更新しました。豪ドルの対円での動きはほぼ横ばいとなりました【図表1】。

 時価総額上位5銘柄（前月末比）は全て上昇しました。上昇率トップは商業施設に投資するセンター・
グループで、2021年6月期決算発表を受けて大手証券会社が目標株価を引き上げたこと等を材料に
9.6％上昇しました。一方、7月末時点で年初から20％近く上昇していた物流施設に投資するグッドマ
ン・グループの上昇率は2.2％と、利益確定売り等に押され、他銘柄より小さくなりました【図表3】。

 8月末のイールド・スプレッド（豪州リートの予想配当利回り－豪州10年国債金利）は2.54％と、前月
末比0.31％縮小しました【図表１、4】。
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※2014年12月末を100として指数化

銘柄名 ウェイト
予想配当
利回り

月間騰落率

1 グッドマン・グループ 24.1% 1.3% 2.2%

2
ウニベイル・ロダムコ・
ウエストフィールド

9.5% 赤字 4.6%

3 センター・グループ 8.3% 4.7% 9.6%

4 ミルバック・グループ 6.9% 3.3% 9.1%

5 Ｄｅｘｕｓ／ＡＵ 6.4% 5.0% 3.5%



今後の見通しについて

図表8：豪州の新型コロナウイルス感染者数の推移

図表5：日米豪の小売り売上高の推移 図表6：コアロジック住宅価格指数（前月比）

 9月の豪州リートは、以下の強弱材料が交錯する中、8月末終値を中心にボックス圏で推移するものと
思われます。

 豪州統計局が9月1日に発表した2021年4～6月期の実質ＧＤＰ（国内総生産）は前期比0.7%増とな
りました。プラス成長は維持したものの、前期の同1.9%増からは減速し、経済回復の勢いが鈍化しつ
つあることを示しました。足元では新型コロナウイルスの感染拡大を受けシドニー大都市圏等で都市
封鎖や外出規制が続いており、7～9月期は前期比でマイナス成長になるとの予想が増えつつあるよう
です。経済回復を支えるためにＲＢＡ（豪州準備銀行）が金融緩和姿勢を続けるとの見方が豪州リー
トの支援材料になるものと思われます。

 一方、新型コロナウイルスの感染状況によっては豪州リートの業績下方修正懸念が高まる可能性があ
ることや、8月の急騰を受けて短期的な過熱感が強まりつつあると見られることは、豪州リートの重
荷となりそうです。Our World in Dataによると、8月末時点で豪州でワクチンの2回接種を完了し
た人の全人口に占める割合は約30％と、欧米に比べて遅れ気味となっています。ワクチン接種が先行
する欧米ではデルタ株が猛威を振るい、感染が再び拡大傾向となっています。8月末までにほぼ一巡
した2021年6月期の決算発表において、業績の底打ちを示す銘柄が多く見られたことや、ワクチン接
種の普及による経済活動の正常化見通し等から、市場では豪州リートの業績が回復基調入りしたのと
見方が増えつつあるようです。しかし、足元では感染の拡大傾向が続いており【図表8】、都市封鎖
の期限が9月末から更に延長される可能性もあります。感染拡大にピークアウトの兆しが現れない場
合、豪州リートの業績下方修正懸念が高まることも予想されます。
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出所）図表5～8は、ブルームバーグのデータをもとにニッセイアセットマネジメント作成

＊S＆P/ASX300 A - REIT指数
※2021年、2022年はブルームバーグの予想値（2021年9月1日時点）

図表7：豪州リート＊の１株当たり配当金の推移
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【当資料に関する留意点】
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