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ＲＥＩＴレポート

豪州リート市場動向と見通し（2021年4月号）
（審査確認番号 2021－TB12）

出所）図表1～4はブルームバーグのデータをもとにニッセイアセットマネジメント作成
※豪州リート：S＆P/ASX300 A - REIT指数 豪州株式：S＆P/ASX300指数（いずれも現地通貨ベース）

図表2：豪州リートと株式の推移（配当除き）

図表3：指数組入上位5銘柄（2021年3月末時点）

市場動向
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図表4：豪州リートのイールド・スプレッド推移

図表1：豪州リートと株式の騰落率（2021年3月末時点）

注：当レポートは個別銘柄の売買を推奨するものではありません

イールド・スプレッド
過去平均（2010年1月～2021年3月）:2.33%

 2021年3月の豪州リート（現地通貨ベース、配当除き）は、前月末比6.2％上昇し、年初からの下落分
をほぼ埋めました。ＲＢＡ（豪州準備銀行）が3月1日、国債の買入額をこれまでの1日あたり20億豪ド
ル（約1,600億円）から40億豪ドルに倍増させたことや、3月2日の定例理事会における声明文で、低金
利政策を継続する方針を示したこと等を背景に、2月に急騰した金利が低下傾向となったことが好感され
ました。豪ドルは、日・豪金利差に着目した日本の投資家による豪ドル債投資の活発化等により、対円
で前月末比2.4％上昇しました（円安・豪ドル高）【図表1】。

 時価総額上位5銘柄の中、4銘柄が上昇しました。フランスに多くの小売り施設を持つｳﾆﾍﾞｲﾙ･ﾛﾀﾞﾑｺ･ｳｴｽﾄ
ﾌｨｰﾙﾄﾞが上昇率トップとなりました。同銘柄はフランスでのコロナ感染の再拡大で2月に同14％近く下
落しており、値ごろ感からの買い等が活発化したようです【図表3】。

 3月末のイールド・スプレッド（豪州リートの予想配当利回り－10年国債金利）は2.40％と、豪州リー
トの価格上昇による予想利回りの低下等によって2月末より0.15％縮小し、2018年5月末の1.74％以来
の低水準となりました【図表１、4】。

銘柄名 ウェイト
予想配当
利回り

月間騰落率

1 グッドマン・グループ 22.0% 1.7% 9.4%

2
ウニベイル・ロダムコ・
ウエストフィールド

9.7% 赤字 14.8%

3 センター・グループ 9.6% 5.0% -2.1%

4 ストックランド 6.9% 5.6% 5.5%

5 デクサス 6.9% 4.7% 9.6%
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今後の見通しについて

図表8：豪州の新型コロナウイルス感染者数の推移

図表5：日米豪の小売り売上高の推移 図表6：コアロジック住宅価格指数（前月比）

 4月の豪州リートは、以下を支援材料に堅調に推移するものと思われます。金利や上昇傾向を強めつつある
米国リートの動向等によっては、上昇ペースが速まり、コロナ禍前の高値回復を目指した動きになること
も想定されます。

① 金利の急上昇懸念の後退
• ＲＢＡは4月6日の定例理事会で、現行の量的緩和策を金利の動向等に応じて柔軟に運営する方針や、
低金利政策を今後も続ける意向を再確認しました。当会合結果を受け、金利の上昇余地は限られる
との見方が強まるものと思われます。

② 経済活動の正常化や観光業支援策による豪州リートの業績回復期待
• 新型コロナウイルスの感染落ち着き【図表8】等を背景に、ビクトリア州（州都はメルボルン）がオ
フィスに出社できる従業員の人数制限を撤廃する等、豪州では規制緩和の動きが進みつつあります。
同国経済は、2月の失業率が5.8％と約1年ぶりの水準に低下する等改善傾向を続けていますが、経済
活動の正常化で景気回復が勢いを増せば、豪州リートの業績上方修正期待が高まることが想定され
ます。 豪州政府が3月11日発表した12億豪ドル（約1,000億円）規模の観光業支援策は、時価総額
（3月末）の約3割を小売りセクターが占める豪州リートの支援材料となりそうです。

③ 不動産市況の回復期待
• コロナ禍により下落した主要都市の住宅価格が、ＲＢＡの低金利政策等を受けて回復を続けていま
す【図表6】。住宅価格の上昇がオフィス等にも波及し、不動産市況全般の回復期待につながること
も考えられます。

2/3

出所）図表5～8は、ブルームバーグのデータをもとにニッセイアセットマネジメント作成

＊S＆P/ASX300 A - REIT指数
※2021年、2022年はブルームバーグの予想値（2021年4月1日時点）

図表7：豪州リート＊の１株当たり配当金の推移
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• 当資料は、市場環境に関する情報の提供を目的として、ニッセイアセットマネジメントが作成したものであり、
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